
UGOVOR O ZAKUPU
Zaključen u _________ dana ____.____.________.  između ugovornih strana:
Zakupodavac __________________________(ime i prezime ili naziv firme), _______________(mesto, sedište firme), _____________________(adresa) , JMBG ili PIB ____________________ u daljem tekstu „ZAKUPODAVAC“
Zakupca __________________________(ime i prezime ili naziv firme), _______________(mesto, sedište firme), _____________________(adresa) , JMBG ili PIB ____________________  u daljem tekstu „ZAKUPAC“
Ovim je dogovoreno sledeće:

Član 1.    
1.1. Predmet ovog ugovora o zakupu je _____(stan/poslovni lokal/skladište) u poslovne svrhe od _____m2 koji se nalazi na adresi: ________(mesto), _____________________(adresa).
Član 2. 

2.1. ZAKUPODAVAC ovim ugovorom izdaje u zakup nepokretnost opisanu u članu  1, a ZAKUPAC prima u zakup na određeno/neodređeno vreme sa početkom  zakupa od ___.____._______. godine. 
2.2. Ovaj ugovor postaje punovažan dana ____.____._______. godine i od tog dana omogućava ZAKUPCU da mirno zaposedne i počne sa korišćenjem navedene nepokretnosti. 
Član 3. 
3.1. Visina mesečne rente je fiksna za period zakupa i iznosi _____ EUR/DINARA. Zakupac će zakupninu plaćati na žiro račun Zakupodavca.Ukoliko je Zakupac pravno lice u obavezi je da plaća porez na zakup od nepokretnosti u visini određenoj zakonom po kursu NBS-a na dan uplate.

3.2. Ugovorne strane su saglasne da se ugovorena zakupnina plaća mesečno unapred najkasnije do 5-og  za zakupni mesec unapred. 

Član 4. 
4.1. ZAKUPODAVAC je saglasan da će u zakupljenoj nepokretnosti boraviti ZAKUPAC. ZAKUPAC stan može koristiti isključivo zaposlovne svrhe , a u skladu sa Zakonom, dobrim  običajima i kućnim redom, a naročito u skladu sa propisima koji se odnose na  protivpožarnu zaštitu, kao i zaštitu čovekove okoline, a sve u skladu sa ovim Ugovorom,bez mogućnosti ustupanja stana trećim licima ,na korišćenje.

4.2. Zakupac  ne sme vršiti nikakve prepravke unutar ili van  stana  bez pismene saglasnosti Zakupodavca.










           Član 5. 
5.1. Ugovorne strane su se saglasile da Zakupac ima pravo na raskid ovog ugovora pre isteka roka određenog u članu 2.1. i to najavom otkaza drugoj strani 30 dana  unapred u pismenoj formi..
5.2. Zakupodavac može jednostrano raskinuti ugovor o zakupu, ukoliko Zakupac:

- ne vrši plaćanje zakupnine u unapred dogovorenom roku

- ne vrši plaćanje nadoknade definisane u članu 10.

- nedomaćinski se odnosi prema zakupljenoj nepokretnosti i vrši prepravke bez saglasnosti ZAKUPODAVCA
5.3. Zakupac može otkazati ugovor o zakupu koji stupa na snagu odmah u slučaju kada:

-  viša sila(požar,poplava,zemljotres, rat...) dovede objekat zakupa u nezadovoljavajuće stanje dajući otkaz koji stupa na snagu odmah.
           Član 6.
6.1. ZAKUPAC je dužan da se prema zakupljenom prostoru iz člana 1. odnosi sa pažnjom dobrog domaćina, pa je dužan da isti ostavi u dobrom stanju, odnosno u stanju koje je zatekao prilikom ulaska u posed, s tim što se ne nadoknađuje razlika u vrednosti stvari, nastala njihovom redovnom upotrebom i habanjem.
6.2. ZAKUPAC je obavezan da sam snosi troškove popravke u slučaju znatnog umanjenja vrednosti stana ili opreme nastalog nedomaćinskim ponašanjem. 






Član 7. 

7.1. ZAKUPAC ne može bez saglasnosti ZAKUPODAVACA izdati nepokretnost opisanu u članu 1. ovog ugovora trećem licu u podzakup.






Član 8. 

8.1. ZAKUPAC je obavezan da snosi troškove tekućih komunalija(struja, internet, kablovska,televizija,grejanje,čišćenje zgrade, vodovod i kanalizacija) , direktno kompanijama ili ovlašćenom licu, i da uredno svakog meseca preda kopije plaćenih računa Zakupodavcu.
Član 9.

Eventualne izmene ili dopune odredaba ovog ugovora mogu se vršiti samo u pismenoj formi, čak i u pogledu nebitnih elemenata ugovora.
Član 10.

Ovaj ugovor se smatra zaključenim danom njegovog potpisivanja od strane obe ugovorne strane.
Član 11.

Ovaj ugovor je sačinjen u dva istovetna primerka, od kojih svaka od ugovornih strana zadržava po jedan primerak.

Član 12. 

12.1. Ovaj ugovor je sačinjen u skladu sa merodavnim pravom Republike Srbije i na sva pitanja koja nisu regulisana ovim ugovorom, primenjivaće se zakon o obligacionim odnosima koji važe u Republici Srbiji.

12.2. Sve eventualne sporove koji nastanu iz ovog Ugovora, stranke će rešavati sporazumno, a ukoliko se sporazum ne može postići, nadležan je prvi osnovni sud u Beogradu. 

12.3 Potpisano u _____________,  u dobroj nameri, u dva primerka dana ____.____._______. godine. 

Ugovorne strane:
Zakupodavac:                                                                     Zakupac:

______________________________                        ______________________________
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